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   الصفحة  الموضوع  م 

 4 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ
 5 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي الجدول الزمني  ج
 8 مقدمة   .1
 9 وصف العقار   .2
 11 والتقديم   اشتراطات دخول المزايدة   .3
 12 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 12 لغة العطاء 2/3
 12 مكان تقديم العطاءات 3/3
 12 موعد تقديم العطاءات 4/3
 12 موعد فتح المظاريف5/3
 12 العطاء   تقديم6/3
 13 كتابة الأسعار 7/3
 13 مدة سريان العطاء8/3
 13 الضمان 9/3

 14 موعد الإفراج عن الضمان 10/3
 14 مستندات العطاء 11/3

 14 سرية المعلومات 12/3 
 15 المستثمر قبل إعداد العطاء   واجبات   .4
 16 كراسة  ال دراسة الشروط الواردة ب1/4 

 16 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 16 معاينة العقار3/4

 17 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف   .5
 18 وتعديل الشروط والمواصفات  المزايدة إلغاء1/5 

 18 تأجيل موعد فتح المظاريف2/5
 18 سحب العطاء 3/5
 18 تعديل العطاء  4/5
 18 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 19  الموقع    الترسية والتعاقد وتسليم   .6
 20 الترسية والتعاقد 1/6 

 20 تسليم الموقع 2/6
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 22 استخدام العقار للغرض المخصص له 6/7

  تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7
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 38 نموذج العطاء   1/11 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات -أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيــا وذلــك عــن     

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " باستثناء أصل خطاب   furas.momra.gov.saطريق الموقع الإلكتروني  

الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المســتثمر وعنوانــه 

وأرقام هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضــمان البنكــي فــي 

 الموقع المشار.

 المستند م
هل  

 مرفق؟ 

هل  

 مختوم؟ 

   نموذج العطاء   .1

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها   .2

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثمر(   .3

4.  
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  

   )في حالة الشركات والمؤسسات( 

   صورة الهوية الشخصية للمستثمر   .5

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات(   .6

   الغرفة التجارية  اشتراك صورة سارية المفعول من   .7

   ضمان بنكي ساري المفعول معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي   .8

   صورة شهادة تسديد الزكاة الضريبية  .9

   السعودة( )شهادة ة لتوطين الوظائف من مكتب العمل صورة شهادة تحقيق النسبة النظامي  .10

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي   .11
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة -ب

 الشروط والمواصفات 

 المشــــــــــــــــروع: 
بجوار  ) هو   ومطعم  مقهى  وصيانة  وترميم  وتشغيل  ب ملعب  انشاء  الصوارمة  البلدية 

 المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد.

 العقـــــــــــــــــــــار: 
إنشاء وتشغيل  ) وقعها، والتي يقام عليها مشروع  هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م

 ( الصوارمةالبلدية ب ملعب  بجوار  وترميم وصيانة مطعم ومقهى  

 المستثــــــــــــــمر: 
أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط   إنشاء وتشغيل وترميم وصيانة مطعم  ) هو شركة 

 ( الصوارمة البلدية ب ملعب  ومقهى بجوار  

 مقدم العطاء: 
لدخول المنافسة ســواء كانــك شــركة أو هو شركة أو مؤسسة أو فرد يقدم عرضاً  

 مؤسسة أو فرداً

 المنافســـــــــــــة: 
هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهــدف الحصــول علــى 

 أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراســــــــــة: 

 المنافسة الإلكترونية : 
ــي  ــق الموقــع الإلكترون تقــديم المســتثمرين عطــائهم فــي المنافســة عــن طري

furas.momra.gov.sa  ." أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص 
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 جدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدةال -ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار 

 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

 تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار الأمانة/البلدية 

للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار  

 نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً. 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من  

الأمانة/ البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع  

المستثمر على محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً  

 وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار. 

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقـــدمة  -1
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 مقـــــــــــــدمة  .1
 لإنشــاء)موقــع مخصصلتأجير    المنافسة الإلكترونيةعن طريق  على المستثمرين  عامة  بلدية المضايا في طرح منافسة  ترغب  

وفق التفاصــيل المبينــة فــي لإدارتها وتشغيلها      لعقار(الصوارمةالبلدية بملعب  وتشغيل وترميم وصيانة مطعم ومقهى بجوار  
كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بهــا و ومراعاتهــا عنــد 

 تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية ، 
والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

 المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المزايدة ، ويمكن 
 بإحدى الطرق التالية: يضاحاتللمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاست

 أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:التوجه إلى الإدارة المذكورة  -

 إدارة الأستثمارإدارة:    .

 0173206180تليفون: 

 0173206159فاكس:   على
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 وصف العقــــــار   .2
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 وصف العقار 

 

 مقهى وكوفي شوب   مطعم و إقامة النشاط 

 بلدة المضايا موقـع العقـــار 

 طريق المضايا ـــ السهي   الشارع

 حــدود الـعقار 

 
 حسب الكروكي المرفق 

 أرض فضاء  العقار نوع 

 2م24 مساحة الأرض 

 حسب اشتراطات البلدية  عدد الأدوار 

 مسلح أو أي بدائل توافق عليها الأمانة  نوع البناء

 ( الصورامةالبلدية ب ملعب  إنشاء وتشغيل وترميم وصيانة مطعم ومقهى بجوار  ) النشاط 

: بيانــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــات أخــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرى

...................................................................................... ...............................................

....................................... 

..................................................................................................................

..................................................................................................................

..................................................................................................................

.... 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

إنشاء وتشغيل وترميم وصيانة  )) يحق للأفراد وللمستثمرين السعوديين وغير السعوديين الذين لديهم خبرة في مجال  

التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم   (( ملعب البلدية بالصوارمةمطعم ومقهى بجوار  

قضائي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية استبعاد الذين عليهم مستحقات متأخرة، أو كانوا 

 بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.   ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 1/1/3

 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى المستثمر الالتزام بالتعامل   لما كانك اللغة العربية هي 1/2/3
بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطــاء، وجميــع مرفقاتــه، وبياناتــه، 
ويستثنى من ذلك الكتالوجــات الخاصــة بالمعــدات والأدوات والأجهــزة التــي يجــوز أن تكــون باللغــة 

 الانجليزية.
في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق المســتثمر مــن خــلال  2/2/3

مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعــول عليــه فــي حالــة الاخــتلاف أو الالتبــاس فــي 
 المضمون.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3

/ سعادة   باسم معالي أمين  بخاتمهاوالمختومة    الأمانة / البلديةتُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  
 رئيس بلدية المضايا

 وبحيث يتم رفعها بمنصة الفرص الإستثمارية، والحصول على إيصال يثبك فيه تاريخ وساعة التقديم.

 موعد تقديم العطاءات: 4/3

 يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه كما تم تحديده بمنصة الفرص للاستثمارية

 موعد فتح المظاريف : 5/3

 كما تم تحديده بالمنصهالموعد المحدد لفتح المظاريف هو 

 العطاء: تقديم 6/3

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتــزام  1/6/3
 التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفــوض مــن  2/6/3
قبله، وكذلك ختمها بخاتمه. وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفــويم مصــدقا 

 من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.
تقدم العطاء ات عن طريق المنافسة الالكترونية ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط  3/6/3

 والمواصفات إلكترونيا.
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حالة تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لاسباب فنية يقدم العطــاء فــي يــوم وموعــد  4/6/3

ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتب عليه اسم المنافسة واســم 
المستثمر وعنوانه وارقام هواتفه ورقم الفاكس وتقديم ما يثبك سداد قيمة الكراسة مــع ضــرورة قيــام 

أو عن طريــق   199099المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم  
 وتقديم ما يثبك ذلك عند تقديم العطاء ورقيا. inv@momra.gov.sa البريد الإلكتروني 

 كتابة الأسعار: 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي :

تعديل، أو  يأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء أ 1/7/3
بند من بنود المزايدة أو مواصــفاتها، ويســتبعد العــرض   يتحفظ عليها، أو القيام بشطب أ  يإبداء أ

 المخالف لذلك.
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض الســعر يجــب أن  3/7/3

 تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 8/3

، وللأمانة / البلدية الحق في طلــب المظاريفيوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح  90مدة سريان العطاء )
مد سريان العطاء إذا ما اقتضك الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيــه مــن وقــك 

 تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3

مــن قيمــة  %25من قيمة العطــاء الســنوي)  %25لا تقل عن يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  1/9/3
 ــ  ي، ويقدم ف(  إيجار سنة واحدة  يشكل خطاب ضمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العرب

، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الــدفع عنــد أول طلــب مــن يالسعود
الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضــمان ســارياً 

 .أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلًا للتمديد عند الحاجة ثلاثةلمدة لا تقل عن 
مــن   %25  أقل من قيمة  به  يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيمة الضمان   2/9/3

، أو يكون  خطاب الضمان  مقدما بغير اســم (  إيجار سنة واحدةمن قيمة   %25قيمة العطاء السنوي )  
 .المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

mailto:inv@momra.gov.sa
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 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البك في المزايدة،ويرد لأصــحاب العطــاءات المقبولــة بعــد 
 صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 11/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً بختمه، مع إثبات تــاريخ  1/11/3
 التوقيع.

، أو وكالة شــرعية، وذلــك إذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء التجاريةتوكيل رسمي موثقا من الغرفة   2/11/3
 .المستثمرومرفقاته شخص غير 

وقع على العطاء  يوإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبك أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذ 
 ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 5/11/3
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشروط الواردة في البنــد  6/11/3

 أعلاه(. 3/9
كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلديــة الرســمي ، موقعــا  7/11/3

عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بمــا ورد بهــا، ويجــب إرفــاق 
 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. يصورة إيصال الدفع الذ 

 

 :سرية المعلومات 12/3

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتــع بكامــل الســرية ولا 

يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم و موعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى 

 الامانة /البلدية.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

وإعداد العرض وفقــا لمــا   ودقيقة،وافية    الواردة دراسة  الشروط والمواصفات  بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
 .في استبعاد العطاء ةالبلدي للأمانة /تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة:    2/4

في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر الاستفســار مــن الأمانة/البلديــة 
خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التــاريخ النهــائي 
المحدد لتقديم العطاءات، وستقوم الأمانة/البلدية بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشــروط 
والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو 

 إجابات شفوية.

 معاينة العقار:    3/4

على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود المعتمــدة، وأن 
يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجــرد تقدمــه بعطائــه، 

 . العقار والأعمال المتعلقة بهبحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  



  

 

 34من  17الصفحة    

 كراسة شروط ومواصفات الأكشاك

 المملكة العربية السعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 بلدية المضايا
 إدارة الاستثمار 

 

 

 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 
  

  

 للبلدية وللمستثمر للأمانة/ ما يحق .5
 ظاريففتح الم ل وأثناءقب    
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 للبلدية وللمستثمر   ما يحق للأمانة/  .5

 ظاريف قبل وأثناء فتح الم 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

إذا اقتضك المصلحة   إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية
العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات 
بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامك بشراء كراســة الشــروط والمواصــفات، 

ف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــركات أو المؤسســات بــه وذلك قبل فتح المظاري
 جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

على أن يكون ذلــك قبــل   يحق للأمانة/ للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعك الضرورة إلى ذلك
 ، وإذا تم ذلك فإن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.موعد فتح المظاريف

 سحب العطاء : 3/5

 لفتح المظاريف. المحددسحب عطائه قبل الموعد  لمستثمرل لا يحق 

  تعديل العطاء: 4/5

 ن صاحب العطــاء بوجــود، ولن يلتفك إلى أي إدعاء متقديمهلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد  
 خطأ في عطائه  بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد ، ويجب أن يكون مندوب الشــركة أو 
المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويم من مــدير 

 لمؤسسة مصدقا من الغرفة التجاريةوولا يحق الاعتراض لمن لم يخضر الجلسة.الشركة أو ا
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 الترسية  والتعاقد:  1/6
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها ، وتقــديم  1/1/6

 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية 
ترسية المزايدة على صاحب العطــاء الثــاني بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية   2/1/6

 بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسك عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
يتم إخطار من رسك عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلديــة  3/1/6

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجــع خــلال هــذه المــدة، 
يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمســة عشــر يومــاً أخــرى، وفــى حالــة تخلفــه عــن مراجعــة 

 الأمانة/البلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.
 

 الموقع:   تسليم  2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشــرة  1/2/6

ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المــدة مــن تــاريخ توقيــع 
 العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقــع تقــوم البلديــة بإرســال إشــعار خطــى  2/2/6
 ، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. للمستثمر على عنوانه
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 الاشتراطات العامة :  .7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة بهو فإن ذلك يكون على مسئوليته الخاصــةو 
أن ينســق فــي ذلــك مــع الإدارات المعنيــة   المســتثمرويتحمل كافة التكاليف  والرسوم  المرتبطة بذلكو وعلى  

 ومع الجهات ذات الصلة.بالأمانة/البلدية 

 :جهيز والتجديدالبرنامج الزمني للت 2/7

 يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

قبل الحصول على الموافقات   )انشاء وتشغيل كشك(المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع    يلتزم 7-1/3
 والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة ، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة،  7-2/3
 وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال: 4/7

ي تنفيذ مثل ف  وسابقة أعمال  إلى مقاول لديه خبرة  وتشغيل كشك(  إنشاء)مهمة    أن يسند المستثمر    على  يجب  
الأنشطة، كما يجب على  المستثمر أن يقدم  شهادات الخبرة الســابقة للمقــاول معتمــدة ومصــدقة مــن هذه  

 .الجهات المختصة تثبك حسن تأديته للأعمال التي التزم بها

 حق الأمانة / البلدية في الإشراف: 5/7

ــزام  7/5/1 ــن الت ــد م ــه للتأك ــع مراحل ــذ بجمي ــى التنفي ــراف عل ــي الإش ــل ف ــق الكام ــة الح ــة / البلدي للأمان
ــروط والمواصـــفات  ــة الشـ ــواردة بكراسـ ــفات الـ ــتراطات والمواصـ ــاً للاشـ ــذ طبقـ ــتثمر بالتنفيـ المسـ

 والمخططات المعتمدة.
ــم  7/5/2 ــا ت ــلاح لم ــر والإص ــأوامر التغيي ــق ب ــا يتعل ــة فيم ــة /البلدي ــات الأمان ــة متطلب ــتثمر بتلبي ــزم المس يلت

 تركيبه وتنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
تصــاميم ا إلا بعــد موافقــة اللا يجــوز للمســتثمر إجــراء أيــة إضــافات أو تعــديلات جديــدة فــي  7/5/3

الأمانة/البلديـــة ،وفـــي حالـــة الموافقـــة يتعـــين علـــى المســـتثمر أن يقـــدم للأمانـــة /للبلديـــة مخططـــات 
 كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتــزم المســتثمر بعــد الانتهــاء مــن أعمــال الإنشــاء بإشــعار الأمانــة /البلديــة ،ليقــوم مهنــدس  7/5/4
ــذ  ــين أن تنفي ــر يب ــل محض ــة، وعم ــة بالمعاين ــة /البلدي ــكالأمان ــروط  الكش ــفات والش ــاً للمواص ــم طبق ت

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 6/7

مخالفــة لــذلك يترتــب   يإعلان المزايــدة، وأ  يلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له ف
 عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 
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 :تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف علــى التنفيــذ   
تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المستثمر،  يوضــحان فيــه مســئوليتهما عــن تنفيــذ المشــروع ومطابقتــه 

 للمواصفات. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/7

الحصول على موافقة خطية مــن تأجير العقار أو جزء منه، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد  لا يحق للمستثمر  
على أن تنطبــق علــى المتنــازل لــه نفــس و الرفم بناء على تقديرها والتي يحق لها الموافقة أ  البلدية،  الأمانة/

 شروط المستثمر الأصلي.

 متطلبات السلامة والأمن: 9/7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضــرار أو حــوادي تصــيب الأشــخاص، أو الأعمــال، أو   7/9/1
 الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التــي تمنــع تعــرض المــارة أو   7/9/2
 المركبات للحوادي والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 7/9/3

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادي الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق بأي مــن العمــال   7/9/4
والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، 

 ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعــد المــذكور يــتم 
مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا إيجار السنوات التالية، فيتم سداده في بداية كل 

 ، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.إيجاريهسنة 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7

يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويم المستثمر عــن قيمــة المنشــ ت 
 المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
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 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 12/7

قبــل انتهــاء مــدة العقــد بثلاثــة أشــهر تقــوم الأمانــة /البلديــة بإشــعار المســتثمر بموعــد حضــوره لتســليم 
الموقع، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقــع غيابيــا، وإشــعار المســتثمر بــذلك، والــتحفظ علــى مــا 

 به دون أدنى مسئولية على الأمانة / البلدية. 

 

 أحكام عامة: 13/7

 جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها. 7/12/1
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد.7/12/2

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة/ البلدية بالتعويم عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة   7/12/3
 تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي   7/12/4
 هـ .29/6/1441في   (40152)الكريم رقم 
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 الاشتراطات الخاصة .8
 مدة العقد: 1/8

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية. ( سنه  10)دة العقد ـــــم

 :تجديدفترة التجهيز وال 2/8

، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفى حالــة تجديد ( من مدة العقد للتجهيز وال%5يمنح المستثمر فترة )

الرفــع   يــتم  لتجديــد عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز وا

 فسخ العقد. لصاحب الصلاحية بطلب

 وضع لوحة على الكشك 3/8
 المستثمر بوضع لوحة على الكشك مبنياً عليهــا رقــم المشــروع ،واســم م البلدية فيما يخص تصميم اللوحة  يلز

 ويجب على المستثمر أن ينسق مع البلدية فيما يخص تصميم اللوحة. المستثمر،

 المنطقة المحيطة بالكشك 4/8
بعدم استخدام الكشك أو الأرصفه والمناطق المحيطة بها بغرض الدعاية والإعــلان كمــا يلتزم المستثمر   1/4/8

 يلتزم بعدم وضع أي معروضات أو ثلاجات أو تخزين أي مواد خارج الكشك
 اشتراطات الصيانة: 5/8

 المحافظة على نظافة الكشك وصيانته بصفه دورية  يجب على المستثمر  1/5/8
 على المستمثر العمل على نظافة منطقة الكشك ونقل النفايات والمخلفات بصفه مستمرة 2/5/8

 

 إقامة كشك في الموقع المحدد 6/8
 يلزم المستثمر بإقامة الكشك في الموقع المحدد بكراسة الشروط وملحقاتها وحسب الاشتراطات الفنية.

 استبدال الموقع بموقع بديل : 7/8
حق للبلدية استبدال الموقع المحدد بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها بموقع آخــر فــي الحــالات ي 2/4/8

 التالية:
 إذا كان الموقع المتعاقد عليه يؤثر على الحركة المروروية .1
 إجراء تنظيم أو صيانة للموقع  .2
 تعذر توصيل الخدمات للموقع .3

وفي كل الحالات يلتزم المستثمر بالنقل إلى المواقع البديلة ويتحمل كافة تكاليف النقل ، كمــا يلتــزم المســتثمر 
 بتسوية وإصلاح الموقع السابق لضمان حسن المظهر.
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 ة تراطات الفني الاش .9
 :اشتراطات التصميم والإنشاء  1/9

 يجب أن يتوفر في اشتراطات التصميم والإنشاء ما يلي:

ألا يجــب    مســتطيلاأو خماسي أو دائري الشكل ،وإذا كان الكشــك    مستطيلًايمكن أن يكون الكشك مربعاً أو   .1
 يتجاوز الفرق بين الطول والعرض مترا واحدا .

 متناسقة مع المنظر العام للمكان الذي يبنى فيه.  جماليةيجب أن يكون الكشك إضافة معمارية  .2

 م . 2.5م والا يقل عن 7يحب ألا يزيد ارتفاع الكشك عن  .3

، والأخر لخدمة الأفراد أحدهما لخدمة السيارات   شباك( شباكين خدمة على الأقل ،  2يجب أن يكون للكشك ) .4
 ،على ألا تقل المسافة بينهما عن مترين مقاسة على محيط الكشك.

 يجب أن يجهز الكشك بالإنارة والأضواء واللوحات الإعلانية التي تدل عليه من مسافة بعيدة. .5

ســم يرتكــز عليهــا الهيكــل 30يحب إنشاء قاعدة من الخرسانة بارتفاع يتراوح من متر إلى متر ونصف وعرض   .6
 بأبعاده.

 :اشتراطات المواد المستخدمة في بناء الكشك 2/9
 يجب توافر الاشتراطات التالية:

الهيكل من الألمنيوم الأبيم والحشو من الفيبر جلاس والواجهات الأمامية قواطع زجاجية ، فــي الوســط  .1
 المتحرك سحاب ،أما الجوانب فقاطع زجاجي واحد.

 سم من كل اتجاه. 0.5السقف من الفيبر جلاس جمالون ثنائي وفيه بروز  .2

سم ويراعى أن تكــون الطبقــة الخارجيــة 0.5تكون سماكة الدهان للكشك )الجيل كوت( بمعدل لا يقل عن   .3
 )فيل مات(ملاصقة لطبقة الجيل كوت.

 اشتراطات الفيبر جلاس.   9/ 3
 مم 6يكون سمك اللوحة الفير جلاس  .1

 مم كحد أدنى 45يكون سمك اللوحة الفير جلاس المزدوجة والمحشوه  .2

 تكون منتجات الفير جلاس مقاومة للحريق .3

 %30تكون الألياف الزجاجية في الخليط بمعدل لا يقل عن  .4

 :اشتراطات المواد المستخدمة في بناء الكشك 4/9

 يتم تجهيز الكشك من الداخل بما يتناسب مع الأنشطة المقرر مزاولتها. 

 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني: 5/9
 الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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إنشاء وتشغيل وترميم وصيانة مطعم ومقهى  ) م  2026العطاء للمنافسة رقم )...............( لعام    نموذج تقديم   11/ 1

 ( ملعب البلدية بالصوارمةبجوار  

 نموذج )ج( 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية المضايا

موقع في بلدة المضايا هـ   المتضمن رغبتكم تأجير  14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 ( ملعب البلدية بالصوارمةإنشاء وتشغيل وترميم وصيانة مطعم ومقهى بجوار  )في  لاستثماره  جيزانمدينة ب

 من خلال المنافسة الإلكترونية.

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافــة الاشــتراطات 
 الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة . 

 حسب الأسعار في الجدول التالي:نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه 

 القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد  قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شامل ضريبة القيمة المضافة

 كتابة رقماً كتابة رقماً

    

 قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة. ❖

  المؤسسة: /اسم الشركة

           : رقم السجل التجاري

  بتاريخ   صادر من : 

  جوال  العنوان

  الرمز البريدي  هاتف 

  تاريخ التقديم  ص. ب 

    فاكس 

  العنوان
 

 الاسم: ................................................................................................ 

 

 

 

:      /        /     التاريخ   :   الختم الرسمي  .....................................  التوقيع:    

 ه ـ144
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 المخطط العام  11/ 2
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 محضر تسليم عقار   3/11

  التاريــــــخ  الرقـــــــــــم 

  رقم العقار   اسم المستثمر

  تاريخ العقد  رقم العقد

 إقــــــرار 

أقر بأنني قد استلمك بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عاليه  فــي يــوم .............. بتــاريخ  /   /     
بموجب عقــد (ملعب البلدية بالصورامةإنشاء وتشغيل وترميم وصيانة مطعم ومقهى بجوار  )هـ لاستخدامه في  144

الإيجار المبرم مع أمانة/ بلدية المضايا وقد قمك بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وقبلته علــي حالتــه فــي 
 . تاريخ استلامه)ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخرى

 وعليه أوقع،،،، 

 

رئيس                                .المستثمر: .......................................................................... 
 . البلدية: ....................................... 

التوقيع:                                 . التوقيع: ............................................................................ 
 .................................................. . 
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 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

 بلدية المضايا
 إدارة الاستثمار 

 

 إقرار المستثمر  11/ 3

 يقر المستثمر بما يلي:

 الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. اطلع على كراسة .1

لائحــة التصــرف المنافسة وعلى وجه خــاص اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع   .2

والتعليمات التنفيذيــة هـ.29/06/1441في    40152بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  

 هـ22/12/1441وتاريخ  4100561883للائحة التصرف العقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

( في 4100130682الاشتراطات البلدية لمراكز الخدمة الصادرة بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم ) .3

 هـ بشأن الاشتراطات الفنية للأنشطة البلدية.11/4/1441

 .للجهالة نافية معاينة للتأجير المعروضة الإعلانية اللوحات موقع عاين .4

 

 الختم       التوقيع

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


